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CHAPITRE 1
DISPOS TIONS DECLARATOIRES, INTERPRETATIVES
ET ADMINISTRATIVES

SECTION 1: DISPOSI TIONSDECLARATOIRES

1 TITRE DUREGLEMENT
Le présent reglement s'intitule « Reglement de |otissement de la Ville de Bromont ».
2. TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s applique au territoire soumis alajuridiction de la Ville de Bromont.

3. VALIDITE

Le Consall adopte |e présent réglement dans son ensemble et également chapitre par chapitre,
section par section, article par article, paragraphe par paragraphe, dinéa par dinéa, sous-
paragraphe par sous-paragraphe et sous-dinéapar sous-ainéa. S un chapitre, une section, un
article, un paragraphe, un ainéa, un sous-paragraphe ou un sous-ainéa du présent reglement
était déclaré nul par une instance habilitée, le reste du reglement continuera a s appliquer en
autant que faire se peut.

4. DOMAINE D’APPLICATION

Toute opération cadastrale dot se faire conformément aux dispositions du présent reglement,

al’exception:

1° d' une opération cadastrale exécutée dans le cadre de la préparation du plan de
rénovation cadagtrae du territoire, conformément a la Loi favorisant la réforme du

cadastre québécois (L.R.Q., c. R-3.1) ;

2° d'une opération cadastrale nécessitée par une déclaration de copropriété divise d'un
immeuble faite en vertu de I" article 1038 du Code civil ;

3° d'une opération d' annulation ou de correction.
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5. ABROGATION

Le présent réglement abroge, a toutes fins que de droit, toutes les dispositions du reglement
numero 641-90 relatif au lotissement ains que tous ses amendements.

SECTION 2: DISPOSITIONSINTERPRETATIVES

6. UNITESDE MESURE

Toute mesure employée dans le présent réglement est exprimée en unité du Systéme
Internationa (S1).

7. PRESEANCE

En cas d' incompatibilité entre une disposition du présent reglement et une disposition de tout
autre reglement municipal, la dispostion la plus restrictive s applique.

8. RENVOIS

Tous les renvois a un autre réglement contenus dans le présent réglement sont ouverts,
c'est-adire qu'ils Séendent a toute modification que pourrait subir le réglement faisant
I’ objet du renvoi postérieurement al’ entrée en vigueur du présent réglement.

9. MODE DE DIVISION DUREGLEMENT

Le présent reglement est d' abord divisé en chapitres numeérotés en chiffres arabes. Au besoin,
chague chapitre est divise en sections numérotées en chiffres arabes.

Les aticles sont numérotés, de fagon consécutive, en chiffres arabes. Chague article et
ensuite divise en dinéas. Un dinéa n'est précédé d'aucun chiffre, lettre ni marque
particuliere.  Un dinéa peut ére divisé en paragraphes. Un paragraphe est numéroté en
chiffresarabes. Un paragraphe peut étre divisé en sous-paragraphes. Un sous- paragraphe est
préceédé d'une lettre minuscule.  Un sous-paragraphe peut étre divisé en sous-dinéas. Un
sous-dinéa est numéroté en chiffres romains minuscules.
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10.

11

12.

13.

L’ exemple suivant illustre le mode de divison généra du présent réglement :

CHAPITRE1 TEXTE1: CHAPTRE

SECTION1 TEXTE? SECTION

1. TEXTES3 ARTICLE
Texte4 ALINEA
1° Texte5 PARAGRAPHE
a) Texte6 SOUS PARAGRAPHE
i) Texte7 SOUSALINEA

TERMINOLOGIE

Pour I'interprétation du présent reglement, a moins que le contexte n’indique un sens différent,
tout mot ou expression ale sens qui lui est attribué au chapitre 22 du Reglement de zonage
numéro 876-2003. Si un Mot ou une expression N’ est pas spécifiquement défini a ce chapitre,
il s entend dans son sens commun défini au dictionnaire.

SECTION 3 : DISPOSITIONSADMINISTRATIVES
APPLICATION DU REGLEMENT

L’ application du présent reglement reéve du fonctionnaire désgné nommeé selon les
dispositions du réglement de permis et certificats numéro 858-2002.

POUVOIRSET DEVOIRSDU FONCTIONNAIRE DES GNE

Les pouvairs et devoirs du fonctionnaire désigné pour | application du présent reglement sont
définis au reglement de permis et certificats numéro 858-2002.

CONTRAVENTIONS, SANCTIONS, RECOURSET POURSUITES

Les dispositions applicables relatives a une contravention, une sanction, un recours ou une
poursuite judiciaire al’ égard du présent réglement sont celles prévues au reglement de permis
et certificats numeéro 858-2002.

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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14.

15.

16.

CHAPITRE 2
CONDITIONS PREALABLESA
UNE OPERATION CADASTRALE

CONFORMITE AU REGLEM ENT

Un plan reatif a une opération cadastrae ne peut pas ére approuvé S cette opération
cadagtrae contrevient a une disposition du présent réglement.

CESSION DE RUES

Comme condition prédable a I’ approbation d’'un plan relatif a une opération cadastrae, le
propriétaire doit céder gratuitement ou S engager a le faire I’emprise de toute rue publique
montrée sur le plan et destinée a étre une rue publique ains que toute infrastructure construite
dans cette emprise.

Dans le cas ou la rue destinée a étre publique et visée par le Réglement numéro 846-2001
concernant les ententes relatives a des travaux municipaux, I’engagement doit étre pris dans
les formes convenues par ce reglement. Dans tout autre cas, I’ engagement doit étre pris dans
une lettre d entente signée, devant notaire, devant témoin ou devant un commissaire a
I’ assermentation, par le propriétaire du terrain et la municipalité.

PARCS, TERRAINSDE JEUX ET MAINTIEN D’UN ESPACE NATUREL

Lesactivités suivantes sont assujettiesala  contribution pour fins de parcs, de terrains de jeux
et d' espaces naturels:

1° la délivrance d'un permis de construction a I'égard de la mise en place d'un nouveau
bétiment principa sur un immeuble dont I'immatriculation atitre de lot distinct n'a pas
fait I'objet de la déivrance d'un permis de lotissement en raison du fait qu'elle arésulté
delarénovation cadadtrae;

2° I approbation d'un plan relatif a une opération cadastrale autre qu’ une annulation, une
correction ou un remplacement de numéros de lots N’ entrainant aucune augmentation
du nombre de lots

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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Pour I’ application de I’ alinéa précédent, le Conseil exige du propriétaire du terrain :

1° de céder gratuitement un terrain dont la superficie et égale a 10 % de la superficie du
site et qui a é&é identifié par résolution du conseil comme convenant a |’ établissement
ou I'agrandissement d'un parc ou d un terrain de jeux ou au maintien d' un espace
naturel et dont le propriétaire est habilité afaire cette cesson; ou

2° dans toute autre cas, de verser une somme égale a 10 % delavaeur du site; ou

3° de céder un terrain et de verser une somme dont lavaleur totale est égde a10 % dela
valeur du Ste.

Pour I’ application du paragraphe précédent, le Site considéré ne comprend que le ou les lot(s)
qui entrainent une augmentation du nombre de lots. Cependant, il sera nécessaire de respecter
les dispositions du paragraphe précédent préalablement a I’émisson d'un permis de
construction visant une construction destinée a occuper une partie du site pour laguelle aucun
frais de parc n'a é&¢é payé ou aucun terrain cédé.

Dans le cas ou le ste comprend une piste multifonctionnele identifiée au plan
d accompagnement du Reglement de zonage numéro 876-2003 et que cette piste n'est pas
dga propriété delaVille, le terrain cédé doit comprendre I’ emprise de cette piste.

Le présent article ne s gpplique pas a la partie d’ une opération cadastrae qui vise la création
d'un lot sur un terrain qui condtitue |’ assiette d'un batiment principa existant, incluant ses
usages, bétiments et constructions accessoires, selon les dispositions suivantes :

1° Dans le cas d' une opération cadastrale qui vise la création d'un lot situé a I’ extérieur
de la zone agricole permanente, I’exemption prévue a I’ ainéa précédent est limitée,
selon le cas, aux superficies suivantes :

a) A la superficie minimale de terrain exigée a la grille des usages et normes,
dansle casd un terrain desservi ;

b) A 550 nf, dans le cas d'un terrain desservi destiné & ére occupé par un
béatiment de structure isolée lorsque aucune superficie minimae de terrain
N’ est inscrite ala grille des usages et normes annexée au reglement de zonage
numero 876-2003 ;

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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d)

A 325 nt, dans le cas d'un terrain desservi destiné & ére occupé par un
bétiment de structure jumelée lorsque aucune superficie minimale de terran

N’ est inscrite a la grille des usages et normes annexée au reglement de zonage
numéro 876-2003 ;

A la superficie minimale de terrain exigée a ce réglement lorsque aucune
superficie minimale de terrain n'est inscrite a la grille des usages et normes
annexée au reglement de zonage numéro 876-2003, dans le cas d'un terrain
partiellement ou non desservi ;

A la superficie minimae de terrain exigée a ce réglement ou, s dle est
moindre, a la superficie minimale de terrain exigée a la grille des usages et
normes annexee au reglement de zonage numéro 876-2003, dansle cas d' un
terrain partiellement ou non desservi.

Dans e cas d' une opération cadastrale qui vise la création d’'un lot Situé al’intérieur de
la zone agricole permanente I’ exemption prévue & I’ linéa précédent est limitée, selon
le cas, aux superficies suivantes :

a)

b)

A lasuperficie du terrain ayant fait I’ objet o une autorisation de lotissement en
vertu des dispositions applicable delaLoi sur la protection du territoire et des
activités agricoles (L.RQ., c. P-41.1) lorsque aucune superficie minimale de
terrain n'est inscrite a la grille des usages et normes annexée au reglement de
zonage numéro 876-2003 ;

A lasuperficie du terrain ayant fait I’ objet d’ une autorisation de |otissement en
vertu des dispositions applicable de laLoi sur la protection du territoire et des
activités agricoles (L.RQ., c. P-41.1) ou, 5 €ele et moindre, a la superficie
minimale de terrain exigée a la grille des usages et normes annexée au
reglement de zonage numéro 876-2003. »

Reglement 877-02-2005, 14 juillet 2005

16.1 CONTRIBUTION EXCEDENTAIRE

Le consall peut accepter une contribution excédentaire a celle prescrite al’article 16. Dans le
cas d'une contribution prenant la forme d'un don, le trésorier de la Vlle peut remettre au
propriétaire un recu pour fins dimpdt applicable alavaleur de cette contribution excédentaire.
[ appartient cependant au propriétaire de faire déterminer a sesfrais, lavaeur de cet excédent

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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afin de judifier le montant du recu. Cet excédent peut également ére déterminé par
I’évduateur de la municipalité, avec I’ autorisation du propriétaire. La part de la contribution
prenant la forme d'un don est sujette aux légidations fiscales applicables. La contribution
excédentaire et indiquée dans la résolution I'acceptant comme don. Elle ne peut ére
appliquée dans une phase subséquente ou dans un autre projet comme ce serait le cas d' une
contribution anticipée.

Réglement 877-02-2005, 14 juillet 2005
16.2 CONTRIBUTION ANTICIPEE DANSUNE ENTENTE

La Ville peut, dans le cadre d'une entente conclue avec un propriétaire, notamment a
la suite de |'approbation par le Consall d'un plan d'implantation et d'intégration

architecturale ou en conformité au réglement sur les ententes relatives aux travaux
municipaux, accepter que ce dernier puisse céder des terrains ou verser en argent la
contribution aux fins de parcs, de terrains de jeux ou d'espaces naturels et ce, méme
hors du site du projet dans les cas de cession de terrains, sans que ce propri€taire n'ait
demandé I'approbation d'une opéation cadastrae ou requis un permis de
congtruction a I'égard duquel ce versement ou |'engagement a cet établissement ou a
Cette cession est prédable.

Dans un tel cas de contribution anticipée, les terrains cédés, et I'argent versé par le
propriétaire sont crédités lors de futures demandes d'approbation d'opérations
cadastrdes ou demandes de permis de congruction conformément a la
réglementation en vigueur. La Ville devient propriéaire a la date de I acte notarié &
cet effet maisla valeur desimmeubles pour la comptabilisation de la contribution est
celle existant ala date de la réception de la demande d’ un permis de lotissement pour
I'approbation d'une opération cadastrale ou d’un permis de construction.

Si la contribution anticipée effectuée lors de la conclusion de I'entente est insuffisante
pour quelque raison que ce soit (incluant la majoration du pourcentage prescrit), la
contribution n'est exigible que pour la différence entre la contribution effectuée et
cdlerequise.

Le présent article ne doit pas étre interprété de maniere a empécher la Ville de
demander, dans le cadre dune entente conclue en vertu de la réglementation
applicable en matiére de travaux municipaux ou a la suite de I’ gpprobation par le
Consell d'un plan dimplantation et d'intégration architecturale, au requérant de
prendre a sa charge les infrastructures ou équipements que la Ville détermine et ce,

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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en excédent de la contribution pour fins de parcs, de terrains de jeux et d'espaces
naturels.

Reglement 877-02-2005, 14 juillet 2005
163 REPORT DE CONTRIBUTION

Dans |e cas ou une opération cadastrale est requise pour des fins de garantie financiére ou s'il
S agit d' une opération cadastrale requise pour I'identification d’ un lot résidudl, le propriétaire
peut convenir avec la Ville d'un report de la contribution relative aux immeubles visés
specifiquement par ces opérations lors d’ une opération cadastrale subséquente. Le requérant
qui demande la dispense convient avec la Ville du report en signant une entente conforme a
I’annexe « A » jointe au présent reglement pour en faire partie intégrante.

Dans le cas dune telle entente, la réglementation en vigueur lors de la demande de
permis pour une opération cadastrae subséquente S applique a la contribution
exigible. La contribution est alors exigible seon que la demande de permis vise tout
ou partie du lot bénéficiant du report de contribution et ce, jusqu'a ce que latotdité de
la contribution ait &é effectuée.

Comme le report de contribution n’est pas destiné a créer un lot distinct a des fins de
congtruction, le propriétaire doit S engager dés |’ entente de report de contribution a
procéder a une opération cadastrae préaablement ou concurremment a toute
demande de permis de congtruction. La contribution est aors exigible, eu égard ala
demande de permis de lotissement pour cette opération cadastrale suivant les
dispositions du présent réglement.

Reglement 877-02-2005, 14 juillet 2005

164 PAIEMENT DE LA CONTRIBUTION

Sous réserve d'une enterte conclue en vertu de l'article 16.3, le fonctionnaire désigné
ne peut délivrer e permis de lotissement ou, le cas échéant, le permis de congtruction,
avant que le versement ait é&é effectué ou qu'un engagement a céder les terrains
requis pour fins de parcs, deterrains de jeux et d’ espaces naturels n'ait éeé pris par le
propriétaire.

Réglement 877-02-2005, 14 juillet 2005
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165 PAIEMENT DE CONTRIBUTION ANTERIEURE ET AVENIR

Lorsgu’ une entente est intervenue relativement a |’ gpplication de la contribution pour
fins de parcs de terains de jeux ou despace naturels touchant un projet de
développement qui S et rédisé en tout ou en partie, dont le transfert de propriété sur
la (les) parcelle(s) visee(s) ou des sommes d’ argent ' ont pas éé cédésalaVille, ces
transferts restent toujours redevables enverslaVille.

Dans |’ éventudité ou un nouveau projet de dével oppement soit présenté ala Ville sur
le résduel du projet, la Ville pourra exiger le transfert prévu initidlement ou définir
une nouvelle enterte tout en conservant I’ entiéreté du projet de départ comme base
de calcul pour |’ gpplication de la contribution pour fins de parc, de terrains de jeux ou

d espace naturels en vigueur au moment de la demande.

Réglement 877-02-2005, 14 juillet 2005

16.6 OPERATIONCADASTRALE INTERVENANT SUITE A LA RENOVATION
CADASTRALE

Sous réserve des exemptions prévues au paragraphe 2 du premier dinéa de I’ article
16 et d'une entente conclue en vertu del'article 16.2:

10

20

Dansle casd' un lot ayant fait I’ objet d’ une rénovatio n cadastrale, la contribution pour
fins de parcs, de terrain de jeux et d’ espaces naturels peut étre réduite pour un terrain
ou une partie de terrain qui formait un lot distinct au cadastre avant la rénovation
cadastrale, sauf S'il S agit d’'un lot originaire, pourvu qu’ une telle contribution ait dgja
été faite lors d'une opération cadastrale antérieure visant, selon le cas, le terrain ou la
partie de terrain, ou qu'il existe une confirmation de paiement dans les regisires de la
Ville. Laréduction de la contribution doit correspondre au pourcentage de terrain ou
de vaeur exigé lors de la contribution antérieure.

Dans tous les autres cas, toute opération cadastrae de modification du lot
digtinct résultant de la rénovation cadastrae et assujettie a la contribution
pour les fins de parcs, de terrains de jeux et d espaces naturels suivant les
autres dispositions applicables du présent réglement.

Reglement 877-02-2005, 14 juillet 2005
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16.7

COPROPRIETE OU COEMPHYTEOSE

Dans le cas ou une opération cadastrale est destinée a établir un éat descriptif dans le cadre

d'une déclaration de copropriété et qu'une contribution et requise, dlle est éablie en fonction
de la superficie de I'ensemble du terrain de I'immeuble assujetti ala déclaration de copropriété.

Réglement 877-02-2005, 14 juillet 2005

16.8

ACCEPTATION DE PRINCIPE

Une acceptation de principe d'un plan d'implantation et d’intégration architecturale, d'un
avant-projet de lotissement ou dun avant-projet de construction ne constitue pas une
reconnaissance d'acceptation de la proposition formulée par le promoteur du projet quant ala
contribution pour fins de parcs, de terrains de jeux et d'espaces naturels, a moins qu'une
entente formelle ait &é conclue suite a I'adoption d'une résolution du conseil municipa a cet
effd.

Réglement 877-02-2005, 14 juillet 2005

17. CALCUL DE LA VALEUROU DE LA SUPERFICIE D’UN TERRAIN
Lesregles suivantes s appliquent au calcul de lavaeur du site ou du terrain a étre cédé selon
I'article 16 :
1° ed incluse dansle cacul, lasuperficie ou lavaeur de tout terrain ou partie de terrain a
étre cédé ala Ville en vertu d une disposition du présent reglement ;
2° est exclue du calcul, toute partie du Site qui a dga été consdérée lors du cacul d’'une
cession ou d' un versement fait al’ occasion d’ une opération cadastrale antérieure;
3° sauf dans les cas visés au paragraphe 4° lavaleur du terrain a étre cédé est considérée a
la date de la réception par laVille du plan relatif &l opération cadastrale;
4° la vdeur du terrain a étre consdérée est la vaeur inscrite au role d évauation en
vigueur au moment du dépdt de la demande de permis de lotissement ; par contre, S
I’ opération cadastrale n’est pas complétée dans les 3années suivant le dépbt de la
demande de permis de lotissement, la vadeur du terrain a étre considérée devra étre
Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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celle inscrite au role d' évauation en vigueur le jour du dépdt de la demande au
ministére de I’ Energie et des Ressources;

5° le réle d’ évauation fonciere de la Ville est utilisé pour éablir la vaeur du site ou du
terrain & ére cédé lorsgu’il congtitue une unité d' évaluation inscrite au réle ou une
partie d’'une telle unité d' évauation dont la vaeur est distinctement inscrite au role.
La vaeur du terrain ou du Ste et déterminée par le produit obtenu en multipliant la

vaeur inscrite au role de I'unité ou de sa partie, par le facteur du role éabli
conformément al’ article 264 de laLoi sur lafiscalité municipale (L.RQ., ¢c. F-2.1) ;

6° dans le cas ou un terrain N'est pas une unité d’ évaluation ou une partie d' une unité
d évaduation dont la vaeur est distinctement inscrite au role, la valeur du site ou du
terrain a étre cédé est éablie selon les concepts applicables en matiere d’ expropriation
par un évaluateur agréé mandaté par la Ville. Les frais reatifs a | &ablissement de
cette valeur sont dors payés par le propriétaire.

18. LOCALISATION DU TERRAIN OU DU LOT A ETRE CEDE

Pour I’ application des articles 16 et 17, le terrain a étre cédé doit faire partie du Ste.

Toutefois, le consall et le propriétaire peuvent convenir que la cession porte sur un terrain qui
N’ est pas compris dans le Site mais qui fait partie du territoire dela Ville.

Une entente conclue en vertu de I'ainéa précédent prime sur toute régle de calcul prévu a
I"article 17 et tout maximum prévu al’ article 16.

19. ZONE AGRICOLE PERMANENTE

Comme condition prédable a I'approbation d’un plan relatif & une opération cadastrde a
I’égard d'un terrain Stué al’intérieur de la zone agricole permanente, le plan doit faire |’ objet
d’ une autorisation ou d un avis de conformité déivré par la Commission de protection du
territoire agricole du Québec, lorsque la délivrance d’ une telle autorisation ou d’un tel avis et
exigé par laLoi sur la protection du territoire et des activités agricoles (L.R.Q., c. P-41.1) cu
les réglements édi ctés sous son empire.

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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CHAPITRE 3
DIMENSIONSMINIMALES DESLOTS

SECTION 1 : DISPOSI TIONS GENERALES

20. LOCALISATIOND’'UNLOT ABATIR

Sauf dans le cas d'un projet intégré, tout lot a bétir ne doit pas étre Stué de fagcon a ce que la
congruction principale qui I’ occupera soit séparée visudlement de la rue par un autre béatiment
principa (voir illustration 20).

] Exemple de lot prohibé

ILLUSTRATION 20

VILLE DE BROMONT

REGLEMENT DE LOTISSEMENT NUMERO 877-2003
CHAPITRE 3 : DIMENSIONSMINIMAL ESDESLOTS
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21 CALCUL DE LA SUPERFICIEMINIMALED'UNLOT IRREGULIER
Pour qu'un lot irrégulier soit considéré conforme aux exigences minimales relatives a la
superficie et aux dimensons des lots, il faut pouvoir y inscrire entierement un trapeze
répondant aux caractéristiques suivantes (voir illustrations 21-A et 21-B) :

1° sasuperficie (B1 x H) doit ére au moins égde ala superficie minimae prescrite;

2° la longueur moyenne de ses deux cotés (H = C1 + C2) doit é&re au moins égale a:
2

a) 75% de la profondeur minimale prescrite, S le lot est visé seulement par
I'aticle 25;

b) laprofondeur minimale prescrite dans les autres cas.

B2

C1

_____________________ <“—B1—»

—>— Limite du lotirrégulier
ILLUSTRATION 21-A ILLUSTRATION 21-B

21.1 LOTSITUEA L’EXTREMITE D’'UNE RUE EN CUL DE SAC
Pour un lot situé al’ extrémité d' une rue en cul de sac, la profondeur du lot peut étre réduite a

75% de la profondeur minimale prescrite. Cependant, la superficie du lot doit é&re conforme a
la superficie minimale prescrite

Daniel Arbour & Associés, senc. VILLE DE BROMONT
REGLEMENT DE LOTISSEMENT NUMERO 877-2003
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22.

23.

LOT DONT LA LIGNE AVANT POSSEDE UNE EXTREMITE COURBEE

Lorsgu’un lot est borné par une ou plusieurs rues et que deux lignes avant de ce lot sont jointes
par un arc de cercle, lalongueur de chacune de ces lignes avant est égale a lalongueur de la

ligne mesurée jusqu’au début de I'arc de cercle plus la moitié de la longueur de cet arc de
cercle.

L2

#2

Ligne awvant

ILLUSTRATION 22

En référence al’illustration 22, la longueur de la ligne avant #1 est la somme des longueurs
des segments L1 et R1 aors que lalongueur de laligne avant #2 est |a somme des longueurs
dessegments L2 et R2.

LOT DONT LA LIGNE AVANT EST CONCAVE

Pour un lot dont la ligne avant est concave en raison de la courbure de larue, lalargeur du lot
mesurée le long de ligne avant (L1) peut ére réduite jusqu’a 50 % de la largeur minimde
prescrite, sans étre inférieure a 5m.  Cependant, la largeur du lot (L2) mesurée a la marge
avant minimae (MR) prescrite par le réglement de zonage numéro 876-2003, doit ére
conforme alalargeur minimale prescrite (voir illustration 23).

Daniel Arbour & Associés, senc. VILLE DE BROMONT
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Ligne de rue

ILLUSTRATION 23

24. LOT DONT LA LIGNE AVANT EST CONVEXE

Pour un lot dont la ligne avant est convexe en raison de la courbure de la rue, la largeur du lot
mesurée le long de ligne arriére ne doit pas étre inférieure a1 m (voir illugtration 24).

Ligne de rue

ILLUSTRATION 24

Daniel Arbour & Associés, senc. VILLE DE BROMONT
REGLEMENT DE LOTISSEMENT NUMERO 877-2003
CHAPITRE 3 : DIMENSIONSMINIMAL ESDESLOTS



02004, 16

25.

26.

SECTION 2 : SUPERFICIE ET DIMENSIONSMINIMALESDES LOTS

SUPERFICIE ET DIMENSIONSMINIMALESDESLOTS

Le présent reglement prescrit des normes minimales relatives aux dimensions et ala superficie
deslots. Ces normes peuvent varier, notamment, selon les conditions locales ou selon le type
d usages ou le type de bétiments permis dans |a zone.

Sous réserve des aticles 26 a 29, les normes minimales relatives aux dimensions e a la
superficie des lots sont prescrites par zone et sont inscrites a la grille des spécifications du
reglement de zonage numéro 876- 2003 relative a la zone dans laquelle le ot se Situe.

Lorsgu’un lot se trouve dans deux zones différentes dans lesguelles les exigences en regard de

la superficie minimae ou des dimensions minimales des lots sont différentes, ce ot doit avoir
une superficie et des dimensions conformes aux exigences les plus élevées gpplicables.

LOTSNON DESSERVISET PARTIELLEMENT DESSERVIS

Malgré I'article 25, tout lot non desservi ou partiellement desservi doit ére conforme aux
normes indiquées au tableau suvant :

TABLEAU 26

NORMESDE LOTISSEMENT
LOT NON DESSERVI OU PARTIELLEMENT DESSERVI

Largeur Profondeur | Superficie
minimale minimale minimale

Q) (m ()

Type de desserte par les infrastructures
d’aqueduc et d’ égout

Lot non desservi 50 60 3000

Lot partiellement desservi 25 60 1500

En cas de disparité entre une exigence inscrite &I’ dinéa précédent et celle indiquée alagrille
des usages et normes, cdlle indiquée alagrille des usages et normes prédomine s elle est plus
restrictive. Dans le cas contraire, celle de I’ dinéa précédent prédomine.

Pour I’ application du présent article, la largeur d'un terrain est la distance entre les lignes
latérales, mesurée sur laligne avant. Dans le cas d'un lot dont la ligne avant est concave ou

Daniel Arbour & Associés, senc. VILLE DE BROMONT
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convexe, la largeur est mesurée entre les lignes latérdes a la marge avant minimale prescrite

par le réglement de zonage numéro 876-2003.

21. LOTSRIVERAINS

Malgre |’ article 25, tout lot non desservi ou partiellement desservi Situé en tout ou en partiea
moins de 100m d'un cours d'eau ou a moins de 300 m d'un lac doit &re conforme aux

normes indiquées au tableau suivant :

TABLEAU 27
NORMESDE LOTISSEMENT —LOT RIVERAIN
g;g)qi edduec etdﬁogguet par les infrastructures r;ﬁ}(ri?n::{e P&?E?:rfir ?nji?ljﬁgg
m
Lot non desservi 50 75 4000
Lot partiellement desservi 25 75 2000

En cas de disparité entre une exigence inscrite &I’ ainéa précédent et celle indiquée alagrille
des usages et normes, cdlle indiquée alagrille des usages et normes prédomine s elle est plus
restrictive. Dansle cas contraire, celle de I’ dinéa précédent prédomine.

Pour I'application du présent article, la largeur d'un terrain est la distance entre les lignes
latéraes, mesurée sur laligne avant. Dans le cas d un lot dont la ligne avant est concave ou
convexe, la largeur est mesurée entre les lignes latérdes a la marge avant minimale prescrite
par le réglement de zonage numéro 876-2003.

Daniel Arbour & Associés, senc.

VILLE DE BROMONT
REGLEMENT DE LOTISSEMENT NUMERO 877-2003
CHAPITRE 3 : DIMENSIONSMINIMAL ESDESLOTS



02004,

18

Médgré I'article 25, tout lot desservi adjacent & un cours d'eau ou & un lac doit ére conforme
aux normes indiquées au tableau suivant

TABLEAU27.1

NORMESDE LOTISSEMENT —LOT RIVERAIN

Type de desserte par les infrastructures L_ar_geur Prc_>fc_>ndeur Su_pqﬁqe
o' aqueduc et d égout minimale minimale minimale

(m) (m (m?)
Lot desservi 45

Réglement 877-01-2004, 10février 2005

28. LOTSEN BORDURE D'UNE VOIE FERREE

Malgré I'article 25, tout lot contigu a I’emprise d'une voie ferrée doit avoir une profondeur

minimaede40 m.

29. MORCELLEMENT NON SOUMISA CERTAINESNORM ESMINIMALES

Lesexigences minimales prescrites aux articles 25 a 28 ne s appliquent pas :

1° aune opération cadastrale visee par le chapitre 4 ;

2° aun lot compris dans un projet résidentiel intégré, un projet commercia intégré ou un

projet industriel intégré;

3° al’égard d'un lot qui est créé al’ une desfins suivantes:

a) pour éaborer une déclaration de copropriété faite en vertu des articles 1010 et
1038 du Code civil du Québec (L.Q., 1991, c. 64) ou pour I'diénation d' une
partie d’un bétiment requérant la partition de la portion du terrain autdessus de
laguelle la partie du bétiment et érigée ;

b) pour implanter un équipement, une infrastructure ou une construction d'un
service public y compris un béatiment dans la mesure ou ce bétiment n'’ abrite que
des équipements et ne contient aucune ingtallation sanitaire ;

Daniel Arbour & Associés, senc.
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C) pour aménager un parc, un terrain de jeu, un espace naturd ou une piste
multifonctionnelle ;

d) pourinddler une enseigne;

€) pour ingaler un kiosque postal ou un site de distribution du courrier.

Malgré le paragraphe 2° de I’ dinéa précédent, |a superficie d un emplacement occupé par un
projet commercia intégré ne doit pas étre inférieure a 1,2 ha.

Reglement 877-01-2004, 10 féwrier 2005

SECTION 3: RESTRICTIONS AUX OPERATIONS CADASTRALES

30. RESIDU DE TERRAIN OU CONSTRUCTION NON CONFORME

Une opération cadastrae ne peut étre autorisee s le produit I un des effets suivants :

1° elle rend un autre lot non conforme aux exigences minimales du présent réglement ;

2° elle laisse un résdu de terrain non conforme aux exigences minimales du présent
reglement ;

3° elle aggrave la non-conformité d’ une dimension ou de la superficie d un autre lot ou
terran ;

4° elle rend une construction ou un ouvrage non conforme aux dispositions du reglement
de zonage ou du réglement de congtruction.

Daniel Arbour & Associés, senc. VILLE DE BROMONT
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32.

CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLESAUXRUESET AUX ILOTS

SECTION 1: DISPOSITION RELATIVES AUX RUES

TRACE DESRUESET DE CERTAINSSENTIERS

Lorsque le tracé d’'une section de rue, d'un trongon de la piste multifonctionnelle ou d’un
trongon de la ceinture de randonnée est montré au plan d' urbanisme, toute opération cadastrae
visant cette section ou ce trongon doit étre compatible avec le tracé général correspondant sans
nécessairement étre parfaitement concordant.

GEOMETRIE ET ESPACEM ENT DESINTERSECTIONS

Dans toute la mesure du possible, I'angle formeé par deux rues a une intersection doit tendre
vers 90°. Lorsque les conditions locales ne permettent pas de réaliser une intersection a angle
droit, une variation maximale de 20° est permise. L’adignement de la rue doit ére maintenu
sur une distarce minimale de 30 m, mesurée a partir du point dintersection de la ligne
médiane de chague rue.

A uneintersection, les lignes d emprise des rues doivent étre raccordées par une ligne courbée
d' un rayon d'au moins6 m

La distance minimae entre deux intersections successives est éablie selon le type de rue,
comme suit :

1° intersection de deux rues locaes avec uneruelocae : 60 m;
2° intersection de deux rues locales avec une rue collectrice ou une rue artéridle : 120 m;
3° intersection de deux rues collectrices avec toute rue : 120 m;

4° intersection de deux rues, dont |’ une est une rue locale et I’ autre une rue collectrice,
avec touterue : 120 m;

5° intersection de deux rues, dont au moins une est une rue artéridle, avec toute rue:
150 m.

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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Pour |’ application du troiséme dinéa, la distance entre les intersections doit étre mesurée
entre les points de rencontre des lignes médianes de chacune des rues qui forment les
intersections.

Les dispositions du présent article sont schématisées al’illustration 32.
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Artere

ILLUSTRATION 32

33. EMPRISE DESRUES

Lalargeur deI’emprise d’ une rue doit respecter les minimums suivants : indiqués en fonction
du typederue:

1° 15 m, pour une rue collectrice ou une ruelocde ;

2° 24 m, pour une route inter-municipale, une artére municipale ou une rue locae située
dansle parc industrid de haute technologie ;

VILLE DE BROMONT

REGLEMENT DE LOTISSEMENT NUMERO 877-2003
CHAPITRE 4 : DISPOSITIONSRELATIVES

AUX RUESET AUX ILOTS
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3° 30 m, pour une rue locde industrielle située dans le parc industridl de haute
technologie ;

4° 34,50 m, pour la portion du boulevard Montréal montrée al’illustration 33 ;

5° 50 m, pour le boulevard de I’ Aéroport.

L ARGEUR
TYPE DE RUE
M INIMUM M AXIMUM

Route inter-municipae 24 m 30m
Artere municipae 24 m 60 m

Avec egout pluvia 15m 20m
Rue
collectrice : Avec fosse 15m

Avec fosse 15m 20m
Rue locde:

Avet? conduite d' égout 15m

pluvia

Située dans le parc

indugtriedd de  haute 30m 40m
Rue locde technologie
indudtrielle : _

.Stuee. dans le pgrc oAm 30m

industriel et commercia
La p’ortlon du. boule,vard Montreal 34,50 m 60m
montrée au croquis du présent article
Boulevard del’ Aéroport 50m -

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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Pour les fins d’ gpplication du présent article le parc industriel de haute technologie correspond
aux zones 105-506, 105-507, 105-510, P05-511, P05-513 et 105-514 &t le parc industridl et
commercia correspond aux zones 104-418, 104-419, 104-429 et PO4-430, telles que ddlimitées
au Reglement de zonage numéro 876-2003.

Pour les fins d gpplication du présent article, la portion du boulevard Montréal concernée par
les normes inscrites au tableau précédent est celle montrée en pointillé sur I'illugtration 33

PIERRE.| 4P0RT]

UL MONTREAL

d e
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ILLUSTRATION 33

Lorsgu’ un espace destiné a I’ aménagement d’ une piste cyclable est réservé améme |’ emprise
d' unerueg, il faut gouter 3 m alalargeur minimae ou alalargeur fixe, selon le cas, indiquée
au tableau du premier dinéa. Le cas échéant, il est permis d excéder d’au plus 3 m la largeur
maximae indiquée.

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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3.

2

RUE EN CUL-DE-SAC

Seule une rue locale peut se terminer en cuk-de-sac. Lasection en cul-de-sac doit se terminer
par un cercle de virage d' un diametre minimal de 30 m (voir illustration 34-A)ou par un «T »
de virage dont la téte est perpendiculaire ou parallele alarue. Chacune des trois parties du
« T » de virage doit avoir une longueur minimale de 15 m (voir illugtration 34-B).

15m min. 15mmin. | «— Limite de I'emprise

Limite de I'emprise

15m min.

Limite de I'emprise

15m min.

15m min.

ILLUSTRATION 34-A ILLUSTRATION 348

La longueur de la section en cul-de-sac d’une rue n'est pas limitée. Cependant, lorsgue cette
longueur excéde 250 m, un refuge doit étre amenagé atous les 250 m. Un refuge peut prendre
I’ une des formes suivantes :

1° un demi-cercle d' un rayon minimal de 15 m, mesuré a partir delalimite de |’ emprisg

2° un éargissement de la chaussée d' une largeur minimale de 5 m, mesurée apartir dela
limite de I’emprise, et d une longueur minimae de 15 m, mesurée dans la partie ou

I’ @argissement aau moins 5m delargeur (voir illustration 34-C) ;

Daniel Arbour & Associés, s.e.n.c. VILLE DE BROMONT
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Limite de I'emprise

«—15m min— Limite de I'emprise

J:S m min. J

ILLUSTRATION 34-C

Lorsque la longueur d'une rue en cul-de-sac excéde 850 m, au moins une voie de secours
carossable d'une largeur minimale de 5m doit la relier a une rue voisne, une piste
multifonctionnelle ou la ceinture de randonnée pour chague longueur de 850 m

La longueur totale de la section en cul-de-sac d' une rue doit étre mesurée depuis le centre du
cercle de virage ou du «T » de virage jusqu’ au point central de I’intersection la plus proche.
Le point central de I'intersection correspond au point de rencontre de la ligne médiane de
chacune des rues qui forment I intersection (voir illustration 34-D).

Z— Autre rue, piste multifonctionnelle

5m min.—

850met +

ILLUSTRATION 34D
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35.

37.

RUESEN BORDURE D’'UN COURSD’'EAU OU D’UN LAC

La distance minimale entre la limite de emprise d' une rue et la ligne naturelle des hautes
eax d' un coursd eau ou d'un lac est fixée a:

1° 45m 9 les terrains Stués entre la rue et la ligne naturelle des hautes eaux sont
dessarvis;

2° 75m s les terrains stués entre la rue et la ligne naturelle des hautes eaux sont
partiellement desservis ou non desservis.

Cette disposition ne s applique pas a une rue utilisée uniquement a des fins d’ exploitation
agricole ou forestiere, ni & une rue donnant uniquement accés a un lac ou un cours d eau ou
utilisée pour en permettre la traversée.

SECTION 2 : DISPOSITIONSRELATIVESAUX SENTIERSET PISTES

SENTIER ET PARC LINEAIRE

Tout lot occupé ou destiné a I'ére par une piste multifonctionnelle est considéré comme
faisant partie de I’emprise de la rue contigué méme s'il est cadastré de fagon distincte.

PISTESMULTIFONCTIONNELLES

Sauf pour une piste destinée a étre utilisée exclusivement par des piétons, tout lot utilisé ou
destiné a étre utilisé pour I’aménagement d’ une piste multifonctionnelle doit avoir une largeur
minimale de 10 m. Tout lot utilisé ou destiné & étre utilisé pour I’aménagement d' une piste
destinée a &tre utilisée exclusivement par des piétons doit avoir une largeur minimae de 5 m.

Lorsgu'il est nécessaire de traverser I emprise d' une piste multifonctionnelle pour avoir accés
a une rue a partir d'un terrain, il est permis d'aménager une voie d acces traversant cette
emprise. |l ne peut y avoir qu’'une seule voie d’ accés par terrain et la largeur de la voie
d'acces ne peut excéder 5m. Dans toute la mesure du possible, I'angle formé par la voie
d acces et la piste multifonctionnelle doit tendre vers 90°. Lorsgue les conditions locales ne
permettent pas de rédiser une intersection a angle droit, une variation maximae de 20° et
permise.
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41.

SECTION 3: DISPOSTIONSRELATIVESAUX LOTS

ORIENTATION DESLOTS

A lintérieur d'un périmétre d urbanisation, les lignes latérdes des lots doivent ére
perpendiculaires alaligne de rue.

Toutefois, dans le but d adoucir une pente, d égdiser la superficie des bts, de dégager une
perspective, les lignes latérales peuvent étre obliques par rapport alaligne de rue. En aucun
cas cette dérogation ne peut étre justifiée par le seul fait que les lignes séparatrices des lots
originaires sont elles mémes obliques par rapport alaligne derue.

FORME DESLOTS

Les lots doivent avoir une forme réguliére ou les lignes brisées et les angles, sauf ceux formés
par | intersection de deux lignes distinctes, sont évités.

LOT ADJACENT A UNE RUE

Tout lot montré sur un plan relatif a une opération cadastrae doit étre adjacent a une rue
existante ou étre adjacent & une rue projetée approuvée par la Ville.

Le présent article ne s applique pasaun lot vise par I article 29, aun lot bénéficiant d’ un droit
acquis ou d'un privilége prévu au chapitre 6 ni a un lot situé en bordure d’ une rue privée qui
exidait e 23 juin 2001.

SECTION 4 : DISPOSITIONSRELATIVESAUX SERVICESPUBLICS

SERVITUDESET DROITSDE PASSAGE DES SERVICESPUBLICS

Un plan relatif a une opération cadastrale doit ére accompagné d'un plan, préparé par un
arpenteur-géometre, montrant toute servitude, existante ou prévue, pour le passage d'une
infrastructure agrienne ou souterraine de transport ou de didtribution d énergie ou de
télécommunication, ou pour le passage d’ une conduite d’ agqueduc ou d’ égout.

Lalargeur de la servitude ou de |’ assiette du droit de passage doit étre conforme aux exigences
de la société de transport ou de distribution d' énergie, de la société de télécommunication ou
de lamunicipalité sdon le type d'infrastructure en cause.
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CHAPITRE 5
DISPOSTIONSRELATIVESAUX DROITSACQUIS
ET DISPOSTION FINAL E

SECTION 1: DISPOSITIONSRELATIVESAUX DROITSACQUIS

DEFINITION D’UN LOT DEROGATOIRE

Un lot dérogatoire et un lot dont la superficie ou les dimensions ne sont pas conformes au
présent reglement.

EXISTENCE DE DROITS ACQUISPOUR UN LOT DEROGATOIRE

Un lot dérogatoire est protégé par droits acquis S, au moment ou il a éé déposé au ministre
responsable du cadadtre, il éait conforme a la réglementation de |otissement dors en vigueur.

AGRANDISSEMENT D’UN LOT DEROGATOIRE

Un lot dérogatoire peut étre agrandi dans la mesure oul I’ agrandissement n’ a pas pour effet de
rendre non conforme I’une des dimensions du lot ni ' aggrave une dérogetion existante a
I’égard des dimensions du lot.

Un lot dérogatoire peut étre agrandi méme s I’ agrandissement n’ a pas pour effet de rendre la
superficie du lot conforme aux prescriptions du présent reglement.

DROIT AU CADASTRE D'UN TERRAIN VACANT

Un permis relatif a une opération cadastrde a I'égard d'un terrain qui, le 24 mars 1983, ne
forme pas un lot distinct sur les plans officiels du cadastre, ne peut étre refuse pour le seul

motif que ce terrain ne respecte pas les prescriptions du présent réglement relatives a la
superficie et aux dimensons minimales des lots, S :

1° le terrain est décrit par tenants et aboutissants dans un ou plusieurs actes publiés a cette
date;

2° la superficie et les dimensions du terrain lui permettaient de respecter les prescriptions
en cette matiere des réglements en vigueur a cette date sur le territoire dans leque il
ed Stué;
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3° pour un terrain compris dans un territoire ayant fait I'objet d'une rénovation
cadastrae, un seul lot résulte de |’ opération cadastrae ;

4° sauf pour un terrain visé a I'dinéa précédent, un seul lot résulte de I'opération
cadadtrale sauf S le terrain est compris dans plusieurs lots originaires, auquel cas un
seul lot par lot originaire résulte de I’ opération cadastrale.

DROIT AU CADASTRE D’'UN TERRAIN CONSTRUIT

Un permis relatif a une opération cadastrale a I’ égard d'un terrain qui, le 24 mars 1983, ne
forme pas un lot digtinct sur les plans officiels du cadastre, ne peut étre refuse pour le seul
motif que ce terrain ne respecte pas les prescriptions du présent reglement relaives a la
superficie et aux dimensons minimales des lots, S :

1° a cette date, le terain é&at I'assette d'une congruction érigée et utilisée
conformément a la réglementation en vigueur ou, le cas échéant, bénéficiant de droits
acquis;

2° pour un terrain compris dans un territoire ayant fait I'objet d'une rénovation
cadastrae, un seul lot résulte de |’ opération cadastrae ;

3° sauf pour un terrain vise a I'ainéa précédent, un seul lot résulte de I’ opération
cadastrale sauf S le terrain est compris dans plusieurs lots originaires, auquel cas un
seul lot par lot originaire résulte de I’ opération cadastrale.

Le droit prévu au présent article persiste méme s la construction est détruite par un sinistre
aprésle 24 mars 1983.

PRIVILEGE AU CADASTRE A LA SUITE D'UNE ACQUISITION POUR UNE
UTILITE PUBLIQUE OU UNE ROUTE

Un permis relatif a une opération cadastrale al’ égard d’ un terrain qui congtitue le résidu d’un
terrain dont une partie a é¢é acquise a des fins d' utilité publique ou de route par un organisme
public ou par une autre personne possédant un pouvoir d expropriation, ne peut étre refusé
pour le seul motif que ce terrain ne respecte pas les prescriptions du présent réglement
relatives ala superficie et aux dimensions minimales deslots, s :
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1° immédiatement avant cette acquisition, le terrain avait une superficie e des
dimensions conformes aux prescriptions des reglements alors en vigueur ou il pouvait
fairel’ objet d’' une opération cadastrale en vertu des articles45 ou 46 ;

2° pour un terrain compris dans un teritoire ayant fait I’objet d'une rénovation
cadastrae, un seul lot résulte de |’ opération cadastrae ;

3° sauf pour un terrain visé a I'dinéa précédent, un seul lot résulte de lopération
cadastrale sauf S le terrain est compris dans plusieurs lots originaires, auquel cas un

seul lot par lot originaire résulte de I’ opération cadastrale.

SECTION 2: DISPOSITION FINALE

48. ENTREE EN VIGUEUR

Le présent reglement entre en vigueur aprés I’ accomplissement des formalités prévues par la
loi.
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